REGULAMIN nr 4/2014
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie-Prasa”
z dnia 21.10.2014 r.
dotyczacy przyjmowania w poczet czionkow,
zamiany oraz najmu lokali mieszkalnych

PODSTAWA PRAWNA:

1. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie-Prasa” w Wroctawiu.

2. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku — tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z pdzniejszymi zmianami.

3. Ustawa Prawo spédtdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — tekst jednolity Dz.
U. 2 2013 poz. 1443 z pézniejszymi zmianami

4. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. - tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.
poz. 150.

§1
Regulamin okresla tryb i zasady:
- Przyjmowania w poczet cztonkéw
- Zamiany i najmu spoétdzielczych lokali mieszkalnych

Przyjmowanie w poczet cztonkéw

§2

1. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra spetnia
wymogi okreslone w § 8 Statutu.

2. W poczet czionkéw przyjmuje Zarzad Spéidzielni w trybie i na zasadach
okreslonych w § 10 Statutu.

3. Osoba ubiegajgca sie o czionkostwo zobowigzana jest do wniesienia udziatu
cztonkowskiego i wpisowego na zasadach okreslonych w § 19 Statutu.

4. Wpisowe wynosi 1/4, a udziat 1/5 minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz.U. z 2002 r. nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm.).

§3

1. Osoba, ktorej na podstawie art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o
ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zobowigzana jest ztozy¢ deklaracje cztonkowskg i wniosek o gotowosci do
zawarcia w/w umowy w terminie 12 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa.

2. Zarzad Spoéitdzielni na wniosek uprawnionej osoby moze wyrazi¢ zgode na
ztozenie deklaracji i wniosku, o ktérych mowa w ust.1, po uptywie terminu 12
miesigcy, jezeli do tego czasu lokal nie zostat oprézniony i przekazany w stanie
wolnym do dyspozycji Spéidzielni.

3. Osoba wystepujgca z roszczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, zobowigzana jest
do wniesienia wktadu mieszkaniowego w kwocie naleznej bytemu cztonkowi w
terminie wyznaczonym przez Zarzad lub wykazania swoich uprawnien do
catosci wktadu na ten lokal wynikajacego z ewidencji ksiegowej Spoétdzielni.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego na wniesienie
wktadu mieszkaniowego, Zarzad Spofdzielni podejmuje uchwate o wygasnieciu
roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1.
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Zamiana lokali mieszkalnych

§4

1. Spéidzielnia umozliwia cztionkom oraz osobom niebedgcym cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi
lokale w budynkach nie stanowigcych wtasnosci Spétdzielni, w szczegéinosci:
1)  czionkom, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych,

2) cztonkowi, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego z czfonkiem lub osobg nie bedgca cztonkiem Spéidzielni,
posiadajgcymi spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci lokalu,

3) czionkowi, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
cztonkowi lub osobie nie bedacej czionkiem Spétdzielni posiadajgcym
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z osobg zajmujgcg lokal
mieszkalny bedgcy w administracji innego dysponenta lub posiadajgcg
prawo wiasnos$ci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

4) najemcom lokali spétdzielczych lub najemcy lokalu spétdzielczego z
najemca lokalu bedgcego w administracji innego dysponenta.

2. Zamiana mieszkania miedzy czionkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu lub osobg niebedacy cztonkiem Spétdzielni, ktére;
przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, a najemca lokalu
pozostajagcego w administracji innego dysponenta, uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez dysponenta tego lokalu.

3. Zgode na realizacje zamian, o ktérych mowa w ust. 1, wydaje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek zainteresowanych stron.

4. Realizacja zamiany, ktérej przedmiotem jest spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, musi by¢ poprzedzona przyjeciem w poczet cztonkéw osoby, na rzecz
ktérej ustanawiane bedzie lokatorskie prawo do lokalu. Zamiana nastepuje
poprzez zawarcie z cztonkiem umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu. Warunkiem zawarcia w/w umowy jest wniesienie przez czionka
wymaganego wktadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych w Statucie.

§5

1. Czionek Ilub osoba niebedgca cztonkiem Spofdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, dokonujacy
wzajemnej zamiany mieszkania, zobowigzany jest do uregulowania zobowigzan
finansowych wobec Spétdzielni za zajmowany dotychczas lokal.

2. Rozliczenie zobowigzan powinno obejmowaé wszelkie nalezno$ci, kidrych
termin ptatnosci jest wymagalny na dziers zamiany. Rozliczenie z tytutu optat za
mieszkanie powinno obejmowac petny miesiac kalendarzowy.

3. Czionek lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni obejmujgcy lokal w trybie
zamiany wzajemnej odpowiada za zobowigzania wobec Spétdzielni od dnia
uzyskania prawa do lokalu zamiennego, chyba ze strony zamiany uzgodnig
rozliczenie obejmujgce petny miesigc kalendarzowy przypadajacy przed lub po
dacie zrealizowania zamiany.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoéidzielni moze wyrazi¢ zgode na
przejecie przez cztonka obejmujgcego lokal w drodze zamiany, zadiuzenia za
ten lokal z tytutu optat za mieszkanie lub wktadu mieszkaniowego i jego sptate
w formie ratalne;j.
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§6
Czionek obejmujgcy lokal w trybie zamiany na warunkach spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu zobowigzany jest do podpisania w obecnosci
dotychczasowego uzytkownika lokalu protokotu objecia lokalu, w terminie do 14 dni
od daty zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 4.

Najem lokali mieszkalnych, dokonywanie przesiedlen i rozliczen z tym
zwigzanych

§7
1. Spdidzielnia moze wynajmowaé odzyskane lokale wolne w sensie prawnym,
ktére byty wczesniej wynajmowane oraz lokale, dla ktérych ze wzgledu na brak
popytu nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wtasnosci.
2. Przez brak popytu rozumie sig uptyw co najmniej 12-to miesiecznego okresu od
daty ogtoszenia po raz pierwszy przetargu na zawarcie umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu.

§8

1. Spétdzielnia moze oddaé w najem lokal mieszkalny osobie fizycznej, ktéra:

1) utracita tytut prawny do zajmowanego mieszkania i przyjeta zfozong
propozycje objecia lokalu mniejszego,

2) ubiega sie o wzajemng zamiane mieszkania z najemcg lokalu
spotdzielczego,

3) zostata skierowana przez Urzad Miasta do objecia lokalu w zasobach
Spoétdzielni w zamian na zabezpieczenie przez Gmine Miejska Wroctaw
lokalu w zasobie mieszkaniowym gminy w zwigzku z realizacjg wyroku
eksmisji orzeczonego wobec osoby zamieszkatej w zasobach spéidzielni.

2. Spoétdzielnia moze zawrze¢ z bylym cztonkiem umowe najmu na lokal
zajmowany przez tego czlonka, jezeli powierzchnia lokalu i stan osobowy
rodziny uniemozliwiajg przesiedlenie do mieszkania mniejszego, a poprzez
zawarcie umowy najmu mozliwe bedzie pokrycie zadtuzenia wobec Spétdzielni
z wktadu mieszkaniowego.

3. W przypadku nieprzyjecia propozycji objecia lokalu na warunkach najmu przez
osobe, wobec ktérej Sad orzekt wyrok eksmisji z dotychczas zajmowanego
lokalu, a zaproponowany lokal spetnia pod wzgledem powierzchni mieszkalnej
kryteria lokalu socjalnego, Spéidzielnia moze przekazaé¢ wyrok eksmisji do
egzekucji komorniczej z zgdaniem wykonania eksmisji na wskazany lokal.

§9

1. Decyzje w sprawie oddania w najem lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad
Spétdzielni.

2. W przypadkach okreslonych w § 8 ust. 1 zasiedlenie mieszkania przez najemce
moze nastgpi¢ bez dokonania peinego odtworzenia lokalu, po wykonaniu
niezbgdnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych
prawidtowg eksploatacje lokalu i doprowadzenia lokalu do stanu nadajacego sie
do zamieszkania. W takim przypadku, osobie obejmujgcej lokal na warunkach
najmu nie przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Spétdzielni wynikajace
ze stanu objetego lokalu.

§10
1. W przypadku zawarcia umowy najmu najemca zobowigzany jest do wniesienia
kaucji na zasadach wynikajgcych z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
2. SzczegOtowe warunki najmu, w tym wysokos¢ i termin wniesienia kaucji,
okresla umowa zawarta z najemca lokalu. . 5
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3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemny wniosek najemcy moze
wyrazi¢ zgode na wptate kauciji w ratach.

4. W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce wniesiona kaucja podlega
zwrotowi w kwocie zwaloryzowanej na podstawie zasad okre$lonych w umowie
najmu, po potrgceniu ewentualnych zobowigzar wobec Spétdzielni.

§11

1. W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania odzyskanego lokalu na
rzecz osoby fizycznej wymienionej w § 8 ust. 1 Zarzad Spétdzielni moze podjaé
decyzje o oddaniu lokalu w najem innej osobie fizycznej lub osobie prawnej.

2. W sytuacji okreslonej w ust. 1, Zarzad Spoéidzielni moze ogtosié przetarg
ofertowy na pierwszenstwo zawarcia umowy najmu oraz ustalenia stawki
miesiecznego czynszu.

3. Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spétdzielni. O pierwszeristwie wyboru oferty
decyduje wysoko$¢ zaoferowanej stawki miesiecznego czynszu.

4. W sytuacji ztozenia dwéch lub wiecej ofert réwnorzednych, Spétdzielnia zaprosi
oferentdw do rozstrzygnigcia przetargu w drodze licytacji. Cene wywotawcza
przetargu stanowi¢ bedzie zaproponowana przez oferentéw stawka czynszu.

5. W umowach najmu zawartych z osobami prawnymi wysoko$é kaucji ustalana
bedzie w drodze negocjacii.

§12
Na wniosek najemcy lokalu, z ktérym zostata zawarta umowa w trybie wynikajacym z
§ 11, Zarzad Spotdzielni moze wyrazié zgode na zawarcie z nim umowy
ustanowienia odrgbnej wtasno$ci lokalu z pominieciem procedury przetargu, po
wptacie warto$ci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§13

1. Najemca obejmujgcy lokal na warunkach najmu zobowigzany jest do jego
objecia w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, poprzez podpisanie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Najemca obejmujgcy lokal na zasadach okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1
zobowigzany jest do przekazania dotychczas zajmowanego mieszkania do
dyspozycji Spétdzielni i wymeldowania wszystkich oséb z pobytu statego przed
przekazaniem lokalu.

3. Obowigzek uiszczania czynszu za lokal oddany w najem powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji najemcy.

Postanowienia koricowe

§14
Tryb zdawania lokali, ustanawiania praw do lokali oraz rozliczen z cztonkami z tytutu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych okresla odrebny regulamin.

§15
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia, z mocg obowigzujgca
od dnia 01.11.2014 r.
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/ JAdwiga Switalska Urszula Zotnierz
Sekretarz Zastepca Przewodniczacego



